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CAPO I - L’ IMPOSTA UNICA COMUNALE (IUC)

ARTICOLO 1
OGGETTO DEL REGOLAMENTO, FINALITA’ ED AMBITO DI APPLICAZIONE

. Il presente regolamento, adottato in virtd del potere regolamentare di cui all’art. 52 del Decreto
Legislativo 15 dicembre 1997 n. 446, disciplina, a decorrere dal /° gennaio 2014, 1’applicazione
dell’Imposta Unica Comunale (IUC) istituita con ’art. 1, commi 639 e seguenti, della Legge 27

dicembre 2013 n. 147 e s.m.1.

L’imposta si basa su due presupposti impositivi, uno costituito dal possesso di immobili e
collegato alla loro natura e valore e I’altro collegato all’erogazione e alla fruizione di servizi

comunali.
. La IUC si compone:
a) dell’imposta municipale propria (IMU), di natura patrimoniale, dovuta dal possessore di

immobili, escluse le abitazioni principali;

b) di una componente riferita ai servizi, che si articola:

® nel tributo per i servizi indivisibili (TASI), a carico sia del possessore che

dell’utilizzatore dell’immobile;
® nella tassa sui rifiuti (TARI), destinata a finanziare i costi del servizio di raccolta e
smaltimento dei rifiuti, a carico dell’utilizzatore
. Per quanto non previsto dal presente regolamento si applicano le disposizioni normative e
regolamentari vigenti

. Per quanto concerne la TARI, I'entrata disciplinata nel presente regolamento ha natura tributaria,
non intendendo il Comune attivare la tariffa con natura corrispettiva di cui al comma 668

dell'articolo 1 della Legge n. 147/2013

ARTICOLO 2
SOGGETTO ATTIVO

Soggetto attivo della IUC ¢ il Comune di MONTEU ROERO relativamente agli immobili la cui
superficie insiste, interamente o prevalentemente, sul suo territorio.

In caso di variazioni delle circoscrizioni territoriali dei Comuni, anche se dipendenti dalla
istituzione di nuovi Comuni, si considera soggetto attivo il Comune nell’ambito del cui territorio







risultano ubicati gli immobili al 1° gennaio dell’anno cui I’imposta si riferisce, salvo diversa intesa

tra gli Enti interessati e fermo rimanendo il divieto di doppia imposizione.

ARTICOLO 3
FUNZIONARIO RESPONSABILE

Il Comune designa il funzionario responsabile a cui sono attribuiti tutti i poteri per l'esercizio di
ogni attivita organizzativa e gestionale, compreso quello di sottoscrivere i provvedimenti afferenti
a tali attivita, nonche la rappresentanza in giudizio per le controversie relative al tributo stesso.







CAPO II - L’IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA (IMU)

1.

ARTICOLO 4
OGGETTO

Il presente capo disciplina I’applicazione dell’imposta municipale propria, d’ora in avanti
denominata IMU, istituita dall’articolo 13 del Decreto Legge 6 dicembre 2011, n. 201, convertito,
con modificazioni, dalla Legge 22 dicembre 2011, n. 214, e disciplinata dal citato articolo 13,
oltreché dagli articoli 8 ¢ 9 del Decreto Legislativo 14 marze 2011, n. 23, dall’ articolo 2 del
Decreto Legge 31 agosto 2013 n. 102 convertito dalla Legge 28 ottobre 2013 n. 124 ¢
dall’articolo 1 comma 639 e seguenti della Legge 27 dicembre 2013 n. 147.

" 2. Per quanto non previsto, si applicano le disposizioni di legge vigenti

ARTICOLO 5
PRESUPPOSTO

Presupposto dell’imposta ¢ il possesso di fabbricati, ivi compresa 1’abitazione principale, ancorché
rurale, e le relative pertinenze, di aree fabbricabili e di terreni, ancorché incolti o coltivati
occasionalmente, siti sul territorio del Comune, a qualsiasi uso destinati, inclusi quelli strumentali

o alla cui produzione o scambio ¢ diretta I’attivita di impresa.

ARTICOLO 6

FABBRICATI, ABITAZIONE PRINCIPALE, AREE FABBRICABILI E TERRENI
AGRICOLI

Ai fini dell'imposta di cui all'articolo 4:

a) per fabbricato si intende l'unitd immobiliare iscritta o che deve essere iscritta nel catasto
edilizio urbano, considerandosi sua parte integrante I'area occupata dalla costruzione e quella che
ne costituisce pertinenza, il fabbricato di nuova costruzione & soggetto all'imposta a partire dalla
data di ultimazione dei lavori di costruzione ovvero, se antecedente, dalla data in cui & comunque

utilizzato od accatastato;

b) per abitazione principale si intende il fabbricato iscritto od iscrivibile nel catasto edilizio
urbano come unica unita immobiliare, nel quale il possessore ed il suo nucleo familiare risiedono
anagraficamente e dimorano abitualmente. Nel caso in cui i componenti del nucleo familiare
abbiano stabilito la dimora abituale e la residenza anagrafica in abitazioni diverse situate nel
territorio comunale, le agevolazioni previste per 1’abitazione principale e per le relative pertinenze
in relazione al nucleo familiare, si applicano ad un solo fabbricato;
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¢) per pertinenze dell’abitazione principale si intendono esclusivamente quelle classificate o
classificabili nelle categorie catastali C/2 (magazzini e locali di deposito, cantine e soffitte), C/6
(Box o posti auto ) e C/7 (Tettoie chiuse od aperte) nella misura massima di una unitd
pertinenziale per ciascuna delle categorie catastali indicate, anche se iscritte in catasto unitamente

all’unita ad uso abitativo.

d) per area fabbricabile si intende l'area utilizzabile a scopo edificatorio in base agli strumenti
urbanistici generali o attuativi ovvero in base alle possibilita effettive di edificazione determinate
secondo 1 criteri previsti agli effetti dell'indennita di espropriazione per pubblica utilitd. Sono
considerati, tuttavia, non fabbricabili i terreni posseduti e condotti da coltivatori diretti o da
imprenditori agricoli professionali, cosi come definiti dall’articolo 1 del Decreto Legislativo 29
marzo 2004 u. 99, iscritti nella previdenza agricola, sui quali persiste I'utilizzazione agro-silvo-
pastorale mediante I’esercizio di attivita dirette alla coltivazione del fondo, alla silvicoltura, alla
funghicoltura ed all’allevamento di animali. Nell’ipotesi in cui il terreno sia posseduto da piu
soggetti, ma condotto da uno solo, che abbia comunque i requisiti sopra individuati,

I’agevolazione di cui alla presente lettera si applica a tutti i comproprietari.

€) per ferreno agricolo si intende il terreno adibito all'esercizio delle attivita di coltivazione, di
silvicoltura, di allevamento di animali e delle relative attivita connesse, come indicate nell'articolo

2135 del codice civile.

ARTICOLO 7
SOGGETTI PASSIVI

Soggetti passivi dell’imposta sono: il proprietario, I’usufruttuario, il titolare di diritto d’uso, il
titolare del diritto di abitazione, di enfiteusi e di superficie sugli immobili indicati nell’articolo §

del presente regolamento.

Nel caso di concessione di aree demaniali, soggetto passivo & il concessionario.

Per gli immobili, anche da costruire o in corso di costruzione, concessi in locazione finanziaria, la
soggettivitd passiva ¢ del locatario e decorre dalla data della stipula e per tutta la durata del

contratto di locazione.

L’ex coniuge assegnatario della casa coniugale, in quanto titolare di un diritto di abitazione.

L’assegnazione di alloggio a favore del socio di societa cooperative a proprieta divisa fa assumere
la veste di soggetto passivo dalla data del rogito di assegnazione.
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ARTICOLO 8
ESCLUSIONI

L’imposta municipale propria non si applica al possesso dell’abitazione principale ¢ delle
pertinenze della stessa, ad eccezione di quelle classificate nelle categorie catastali A/1, A/8 e A/9,

per le quali continuano ad applicarsi I'imposta di cui al presente regolamento.

E’ considerata abitazione principale I'unitd immobiliare posseduta a titolo di proprieta o di
usufrutto da anziano o disabile che acquisisce la residenza in istituto di ricovero o sanitario a
seguito di ricovero permanente a condizione che I’unitd immobiliare non risulti locata. Allo stesso

regime dell’abitazione soggiacciono le eventuali pertinenze
L’imposta municipale propria non si applica altresi:

a. alle unita immobiliari appartenenti alle cooperative edilizie a proprieta indivisa, adibite ad
abitazione principale e relative pertinenze dei soci assegnatari;

b. ai fabbricati di civile abitazione destinati ad alloggi sociali come definiti dal decreto del
Ministro delle Infrastrutture 22 aprile 2008, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 146 del

24 giugno 2008;

c. alla casa coniugale assegnata al coniuge, a seguito di provvedimento di separazione legale,
annullamento, scioglimento o cessazione degli effetti civili del matrimonio;

d. a un unico immobile, iscritto o iscrivibile nel catasto edilizio urbano come unica unitd
immobiliare, posseduto, e non concesso in locazione, dal personale in servizio permanente
appartenente alle Forze armate e alle Forze di Polizia ad ordinamento militare e da quello
dipendente delle Forze di Polizia ad ordinamento civile, nonché dal personale del Corpo
nazionale dei Vigili del Fuoco, e, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 28, comma 1,
del Decreto Legislativo 19 maggio 2000 n. 139, dal persorale appartenete alla carriera
prefettizia, per i quali non sono richieste le condizioni della dimora abituale e della

residenza anagrafica.

ARTICOLO Y9
BASE IMPONIBILE

Base imponibile dell'imposta municipale propria ¢ il valore degli immobili indicati nell’articolo 2,
determinato ai sensi dell’articolo 5, commi 1, 3, 5 e 6 del D Lgs. 30 dicembre 1992, n. 504 e dei
commi 4 e 5 dell’articolo 13 del D.L. 6 dicembre 2011, n. 201, convertito dalla Legge n. 214 del

22 dicembre 2011.
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2. Peri fabbricati iscritti in catasto, il valore & quello ottenuto applicando all’ammontare delle rendite
risultanti in catasto e vigenti al 1° gennaio dell’anno di imposizione, rivalutate del 5 per cento, i
seguenti moltiplicatori:

1. 160 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale A e nelle categorie catastali C/2, C/6 e
C/7, con esclusione della categoria catastale A/10;

2. 140 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale B e nelle categorie catastali C/3, C/4 e
C/5;

3. 80 per i fabbricati classificati nclle categorie catastali A/10 e D/5;

4. 60 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale D, ad eccezione dei fabbricati classificati
nella categoria catastale D/5; tale moltiplicatore ¢ elevato a 65 a decorrere dal 1° gennaio

2013;
5. 55 per i fabbricati classificati nella categoria catastale C/1

3. Per i fabbricati non iscritti in catasto nonché per quelli interessati ad intervenute variazioni
permanenti, anche se dovute ad accorpamento di piti unitd immobiliari che influiscono
sull’ammontare ~della precedente rendita catastale, il valore & determinato applicando
all’ammontare della rendita proposta ai sensi del Decreto del Ministro delle Finanze 19 aprile
1994, n. 701 (procedura DOCFA), rivalutata del 5 per cento, il corrispondente moltiplicatore
indicato nel comma 2 del presente regolamento.

4. Per i fabbricati classificabili nel gruppo catastale D, non iscritti in catasto, interamente posseduti
da imprese ¢ distintamente contabilizzati, il valore & determinato secondo i criteri di cui al comma
3 dell’articolo § del Decreto Legislativo n. 504 del 1992, ai sensi del quale fino all’anno in cui i
fabbricati stessi sono iscritti in catasto con attribuzione di rendita, il valore & determinato alla data
di inizio di ciascun anno solare ovvero, se successiva, alla data di acquisizione ed & costituito
dall’ammontare, al lordo delle quote di ammortamento, che risulta dalle scritture contabili,
applicando per ciascun anno di formazione dello stesso, i coefficienti aggiornati ogni anno con
Decreto del Ministero dell’Economia e delle Finanze. In caso di locazione finanziaria il locatore o
il locatario possono esperire la procedura di cui al regolamento adottato con decreto del Ministero
delle Finanze del 19 aprile 1994, n. 701, con conseguente determinazione del valore del
fabbricato sulla base della rendita proposta, a decorrere dalla data di presentazione della stessa. In
mancanza di rendita proposta, il valore & determinato sulla base delle scritture contabili del
locatore, il quale ¢ obbligato a fornire tempestivamente al locatario tutti i dati necessari per il

calcolo.

5. Per le aree fabbricabili la base imponibile & quella determinata annualmente dall’ Amministrazione
Comunale sentiti gli operatori del settore e 1’apposita Commissione Comunale istituita, avendo
riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilita, alla destinazione d'uso
consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione,
ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche.

6. In caso di utilizzazione edificatoria dell'area, di demolizione di fabbricato, di interventi di restauro
e di risanamento conservativo, di interventi di ristrutturazione edilizia e di interventi di
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ristrutturazione urbanistica, come definiti dall’articolo 3, comma 1, rispettivamente nelle lettere c),
d) ed f), del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, la base imponibile - fino alla data di ultimazione dei
lavori di costruzione, ricostruzione o ristrutturazione ovvero, se antecedente, fino alla data in cui
il fabbricato costruito, ricostruito o ristrutturato ¢ comunque utilizzato - & costituita dal valore
dell'area, la quale & considerata fabbricabile anche in deroga a quanto stabilito nell'articolo 2 del
Decreto Legislativo n. 504 del 1992, senza computare il valore del fabbricato in corso d'opera.

7. Per i terreni agricoli, la base imponibile si ottiene applicando all’ammontare del reddito
dominicale, rivalutato del 25 per cento ai sensi dell’articolo 3, comma 51, della Legge 23
dicembre 1996, n. 662, i seguenti moltiplicatori:

a) 75, per quelli posseduti e condotti da coltivatori diretti o da imprenditori agricoli
professionali di cui all’articolo 1 del D. Lgs. n. 99/2004 e successive modificazioni ed
integrazioni, iscritti nella previdenza agricola, e per i terreni non coltivati, intendendosi
per tali quelli ritirati dalla produzione in applicazione di tecniche agricole (c.d. set aside)
al fine di beneficiare di aiuti economici da parte della Comunit Europea;

b) 135, per i terreni agricoli posseduti e non condotti direttamente, nonché per quelli non
coltivati o coltivati occasionalmente (cosi detti orticelli) da soggetti diversi da quelli

indicati nella precedente lettera a).

ART. 10
RIDUZIONI

1. La base imponibile & ridotta del 50 per cento:

a) per i fabbricati di interesse storico o artistico di cui all’articolo 10 del Decreto Legislativo 22
gennaio 2004, n. 42;

b) per i fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di fatto non utilizzati, limitatamente al periodo
dell’anno durante il quale sussistono dette condizioni. L’inagibilita o I’inabitabilita & accertata
dall’Ufficio Tecnico Comunale con perizia a carico del soggetto passivo, che allega idonea
documentazione alla dichiarazione IMU. In alternativa, il contribuente ha la facolta di presentare
una dichiarazione sostitutiva, ai sensi del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre
2000, n. 445, rispetto a quanto previsto dal periodo precedente. La riduzione d’imposta decorre
dalla data della certificazione rilasciata dal competente ufficio comunale o dalla data di
presentazione della dichiarazione sostitutiva.

Ai fini del riconoscimento della riduzione, si considerano inagibili o inabitabili e di fatto non

utilizzati i fabbricati aventi le seguenti caratteristiche:

- strutture orizzontali, solai e tetto compresi, lesionati con potenziale rischio di crollo in modo
tale da costituire pericolo a cose o persone;

- strutture verticali quali muri perimetrali o di confine, lesionati con potenziale rischio di crollo
totale o parziale in modo tale da costituire pericolo a cose o persone;

- edifici per i quali ¢ stata emessa ordinanza di demolizione o ripristino.

12







ARTICOLO 11

DETERMINAZIONE DELLE ALIQUOTE E DELL’IMPOSTA

1. Ai sensi dell'articolo 1, comma 169, della Legge n. 296/2006, le aliquote stabilite dalla Legge
possono essere variate entro i termini previsti dalla norma per l'approvazione del bilancio di
previsione dell'esercizio cui le aliquote di riferiscono, con effetto dal 1° gennaio. In caso di
mancata deliberazione entro il suddetto termine, le aliquote si intendono prorogate di anno in

anno.

2. L’imposta ¢ determinata applicando, alla base imponibile, 1’aliquota vigente per I’anno cui la
corrispondente obbligazione tributaria si riferisce.

" ARTICOLO 12

DETRAZIONE PER L'ABITAZIONE PRINCIPALE

1. Dall’imposta dovuta per l'unita immobiliare adibita ad abitazione principale del soggetto passivo e
classificate nelle categorie catastali A/1, A/8 e A/9 e per le relative pertinenze, si detraggono, fino
a concorrenza del suo ammontare, euro 200,00 rapportate al periodo dell'anno durante il quale si

protrae tale destinazione.

2. Se l'unita immobiliare ¢ adibita ad abitazione principale da pil soggetti passivi, la detrazione
spetta a ciascuno di essi proporzionalmente alla quota per la quale la destinazione medesima si

verifica.

ARTICOLO 13
QUOTA RISERVATA ALLO STATO

1. Al sensi dell’articolo 1, comma 380, lettera f, della Legge 24 dicembre 2012 n. 228, &
riservata allo Stato il gettito dell’irhposta municipale propria di cui all’art. 13 del Decreto Legge n.
201 del 2011, derivante dagli immobili ad uso produttivo classificati nel gruppo catastale D, calcolato
ad aliquota standard dello 0,76 per cento, prevista dal comma 6, primo periodo, del citato articolo 13.

2. 11 versamento della quota statale deve essere effettuato direttamente dal contribuente
contestualmente al versamento della quota di spettanza, secondo le modalita di cui all’articolo 16 del

presente regolamento.

3. Le attivita di accertamento e riscossione dell’imposta erariale sono svolte dal Comune al
quale spettano le maggiori somme derivanti allo svolgimento delle suddette attivita a titolo di imposta,

interessi e sanzioni.
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